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skapa Molndals
basta stadsdel!

Det forsta spadtaget till den nya
stadsdelen Pedagogen Park tog vi for

tio ar sedan. | alla fall mentalt. Det var
namligen da vi borjade forvandla den
gamla lararhdgskolan Pedagogen till en
levande foretagspark. Vi hade redan da
en helhetstanke med det har omradet och
vad vi ville uppna: Vi ska skapa MolIndals
basta stadsdel! Det kanske ar ett kaxigt
mal, men vi tror att vi kommer lyckas
eftersom vi inte bara bygger sjalva husen

i form av bostader, kontor och butiker.

Vi har ocksa en helhetstanke for allt
daremellan. En helhetstanke dar den
grona traden ar narhet och natur, och som
kommer att ge alla som bor och vistas

har ett skdnare liv med mindre stress och
flang och mer harmoni och hang. Vi har
sjalva vart kontor har och vi brinner for den
har platsen! Brf Vaxthuset ar vart forsta
hus i Pedagogen Park och du kan lasa mer
om det i den har broschyren.




| omradet finns redan nu flera restauranger och en kort
morgonpromenad bort ligger bageriet Steinbrenner & Nyberg
dar du koper nybakat frukostbréd och annat gott.

Med jgmna mellanrum kan du &ta food truck-lunch vid platsen f6r Fri Fantasi.

En helt ny
stadsdel med
perfekt lage

i Moindal

Inom en ndra framtid kommer det

som nu dr en byggarbetsplats vara en
helt ny stadsdel dar mdnniskor och
verksamheter tillsammans skapar liv och
rorelse fran tidig morgon till sen kvdll.
Férutom 1 100 bostader kommer har att
finnas restauranger, en ICA-butik, kontor,
vardcentral, hunddagis och mycket mer.
Kort sagt: Det mesta du behdver for en
skonare vardag kommer att finnas
alldeles utanfor hissdorren.

| Pedagogen Park bor du granne med bade Fassbergsdalen
och Anggérdsbergen.

Anlagda och naturliga parker

Det vi inte bygger ar minst lika viktigt som vara hus.

| Pedagogen Park kommer det att finnas flera skona

och gréna parkytor, och varje kvarter far ett gemensamt
vaxthus. Mitt i omradet kommer Matparken att ligga,

dér det mesta som vaxer gar att dta. Redan nu anordnar
vi odlingsaktiviteter med foretagen i Pedagogen Park, dar
alla som vill far del i en odlingslada.

| Pedagogen Park bor du granne med bade vackra
Fassbergsdalen och Anggardsbergen. Med sina
naturslingor och cykelleder genom tata skogsomraden,
bergsplataer och vackra dalgéngar &r de kanske de
perfekta grannarna for alla som gillar att ha néra

till naturen.

Ar magen glad sa &r manniskan glad

En av de forsta butikerna som flyttar in ar en frasch och
vélsorterad ICA-butik. | omrédet finns redan nu flera
restauranger och en kort promenad bort ligger bageriet
Steinbrenner & Nyberg déar du kdper nybakat frukostbrod
och annat gott. P4 sommarhalvaret brukar det komma
food trucks hit med jamna mellanrum. Granne med
Pedagogen Park ligger Aby Arena med travbana,
restauranger och hotell.

Som gjort for rorelse

Pa Pedagogen Park finns tva fina idrottshallar. En kort
promenad tar dig till KIdvern Padel som har hela 25 banor.
Foéredrar du en annan racketsport ligger Aby badmintonhall
precis bredvid. Varen 2023 véantas Molndals nya badhus
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Platsen for Fri Fantasi

sta klart. Det nya badhuset ska innehalla flera bassanger,
vattenrutschkanor, relaxavdelning, gym och café.

Annu mer runt hornet

Pa Pedagogen Park finns redan mycket som gor
vardagen lite skdnare, som vardcentral, tandldkare, bank
och hunddagis. Saker som gor att man slipper stressa hit
och flanga dit for att fa ihop vardagen. Har har du ocksa
nara till flera olika kdpcentrum, som Molndal Galleria, 421
i Hogsbo, hela Sisjons handelsomrade och pa lagom
bussavstand dven Frélunda Torg.

Gronare resor

Vill du vélja bort bilen finns har bra kommunikationer,
pool-bil och Styr & Stéll-cyklar. Allt for att du ska kunna
transportera dig mer hallbart. Omradet har sjalvklart
laddplatser for el- och hybridbilar.
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Hang pa takterrassen

Brf Vaxthuset far en takterass — med vaxthus! Har kan du
bade odla och umgés med vanner och grannar. Alla hus i
stadsdelen Pedagogen Park far ett vaxthus, men bara Brf
Véaxthuset kommer ha sitt pa takterrassen.



Boendet dar hissen
gar anda upp

Brf Vaxthuset ar ett smatt unikt hus med 42 Idgenheter pd 1-3 rok.

Férsta bostadsvdaningen ligger foérst pd plan 5, vilket innebdr att alla
Iadgenheter far utsikt. Men det dr bara en av de saker som gdr huset
speciellt. Har kan du ta hissen direkt ner till den frdscha ICA-butiken
i bottenvdningen och pd taket finns en gemensam takterrass — med
ett rymligt vaxthus! Brf Vaxthuset ar som gjort for harmoni och hdng
tilsammans med goda vanner och skéna grannar.

Tre unika saker
med Brf Vaxthuset

Vaxthus pa takterrassen. Brf Vaxthuset far en gemensam
takterrass som ar som gjord for harmoni och héang. For
att ta takterrassen till nasta niva och géra sdsongen annu
langre, begavade vi den med ett stort och harligt vaxthus
som bara ar till for de boende i huset. Har kan du mysa
pa kvallarna och umgas tidigt pa varen och langt in pa
hosten — och sjalvklart odla dina egna tomater! Alla hus i
Pedagogen Park far ett vaxthus, men bara Brf Vaxthuset
kommer att ha sitt pa takterrassen.

Ta hissen till ICA. | bottenvaningen av huset kommer det
att finnas en helt ny och frasch ICA-butik. Hur bekvamt ar
det inte att kunna ta hissen direkt ner i mataffaren? Som

ditt eget walk in skafferi ett knapptryck i hissen bort! GIom
sldpande av tunga matkassar. Bara in med dem i hissen sa

ar du sa gott som hemma.

Utsikt for alla. Huset far 6 vaningar, med butiker i
markplan och parkering pa plan 2-4. Bostaderna bérjar
I&ngt upp i huset — pd plan 5 och 6. Det innebar att du far
utsikt var du &n bor i huset!

Brf Vaxthuset

Typ av bostad
Upplatelseform
Pris

Avgift

Boarea

Antal rum

Inflyttning

Flerbostadhus
Bostadsratter

2 205 - 3995 mkr

2 525 - 4 395 kr/man
36 — 72,5 m2

1-3 rok

Prel. juni 2023

Exempel pa en av vara tvaor.



Inredning i Brf Vaxthuset

Alla som bokar en lagenhet tidigt i projektet, kommer att
kunna goéra egna inredningsval. Vi har redan fran borjan
lagt stor omsorg pa att inredningen ska halla hog kvalitet
med produkter fran kénda leverantorer. Vi har sett till att
de har lang livslangd, bra funktion och &r miljoriktiga. Ljusa
och neutrala fargtoner har valts sa att de l&tt passar ihop
med andra farger. Vi har ocksa lagt stor vikt vid att planera
ldgenheterna sa att de blir sa ljusa och effektiva som
mojligt och dven lagt in bra forvaring. Koken har slata

luckor och bankskiva och stankskydd av laminat som
standard. Vi har denna gang valt en beige lucka som
originalstandard, men vill man hellre ha en vit lucka gar
det alldeles utmaérkt att fa det. Ytskikten i lagenheten &r
taliga och lattstddade. Av samma anledning har golven
vitlaserad ekparkett och badrummen &r helkaklade.
Forutom originalinredningen finns det nagra kostnadsfria
alternativ samt ett antal dvriga tillval att valja mellan.

Ytterligare information om material, utrustning och inredningsval
kommer att redovisas i separat broschyr. Aspelin Ramm
reserverar sig for andringar, leverantdrsbyten och tryckfel.
Observera att planldsningar, illustrationer och bilder ar exempel
och att avvikelser kan féorekomma.



Rumsbeskrivning

Generellt

Entrédorr Sakerhetsdorr, vitmalad insida

Innerdorrar Slata vita

Fonsterbankar Stenmaterial

Rumshojd Rum ca 2,5 m, badrum ca 2,25 m

Hall

Golv Vitlaserad ekparkett

Sockel Vit trasockel

Vaggar Vitmalade

Tak Vitmalat

Ovrigt El- och It-central. Skapinredning enl ritning

Vardagsrum

Golv Vitlaserad ekparkett

Sockel Vit trasockel

Vaggar Vitmalade

Tak Vitmalat

Kok

Golv Vitlaserad ekparkett

Sockel Vit trasockel

Vaggar Vitmalade

Tak Vitmalat

Vitvaror Vita vitvaror fran Siemens eller likvardigt. Diskmaskin,
inbyggnadshall, micro/ugn enligt koksuppstallning, kyl och frys.
Undantag Igh. 1 -2 r o k som har kyl/frys.

Ovrigt Beigefargade sléta skapsnickerier fabrikat Marbodal eller likvardigt.

Stankskydd av laminat, laminatbéankskiva och underlimmad diskho.

Rumsbeskrivning

Sovrum

Golv Vitlaserad ekparkett

Sockel Vit trasockel

Vaggar Vitmalade

Tak Slatt vitt

Ovrigt Skapinredning enligt ritning

Badrum

Golv Klinker

Vaggar Kakel

Tak Vitmalat

Vitvaror Tvattmaskin, torktumlare respektive kombimaskin
fran Siemens eller likvardigt.

Ovrigt Spegelskap, kommod och duschvéggar, krokar och

beslag. Vaggskap och bankskiva over tvattmaskin
och torktumlare, resp. kombimaskin.



Teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Balkonger
Balkongfronter

Entrébalkonger

Yttervaggar

Ytskikt yttervagg
Mellanbjalklag

Yttertak
Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar

Fonster

Entrépartier

Varme, vatten och sanitet

El

Ventilation
TV, telefon och data

Uteplats

Natforrad

Cykelforrad — barnvagns/rullstolsforrad
Soprum

Postboxar

Ovriga gemensamma utrymmen

Betongbjalklag

Korslimmat tra

Korslimmat trg, tatskikt och tratrall
Pinnrécken och plat pa sidorna

Korslimmat trg, tatskikt och tratrall
samt pinnrdacken

Barande yttervaggar av tra
Tegel och malad limtrépanel
Tra

Papp, plat och sedum
Regelvagg med gips
Regelvagg med gips
Aluminiumkladda trafonster
Aluminiumpartier

Vattenburen golvvarme pa vaning 5 och
vattenburet radiatorsystem pa vaning 6

Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare
Separat elmatare till varje Igh.

Fran-/tilluftssystem med varmeatervinning
TV-basutbud, IP-telefon och bredband via
Telia Triple Play

Stenbelagd

Pa vinden

| markplan

Soprum med &tervinning i markplan

| trapphus i markplan och tidningshallare vid
lagenhetsdorr

Elrum, teknikrum, flaktrum, fastighetsforrad,
vaxthus, gard



Kopprocessen

Att kdpa en ny bostad vacker ofta mdnga nya frédgor. Har kan du folja
processen frdn intresseanmalan till inflyttning och férhoppningsvis
reda ut dina frdgetecken. Men du ar alltid valkommen att héra av dig
till méklaren om det ér ndgot du undrar.

INTRESSEANMALAN 5
[}

Nar du hittat en ldgenhet som du ar
intresserad av skickar du in en
intresseanmalan till maklaren, eller kontaktar
méaklaren via telefon eller e-post. Maklaren
bokar in ett personligt méte, for att ga igenom

all information i lugn och ro. 6
°

BOKNINGSAVTAL

Né&r du bestamt dig for lagenheten skrivs

ett bokningsavtal. | samband med
undertecknandet betalar du en
bokningsavgift pa 20 000 kr. Om kopet sedan
inte fullfoljs, med tecknande av
upplatelseavtal, aterbetalas bokningsavgiften
minus en administrativ avgift pa 7 000 kr.

FORHANDSAVTAL/UPPLATELSEAVTAL

Nar bostadsrattsforeningen ar bildad, och

en kostnadskalkyl for projektet har blivit

godkand, kan férhandsavtal tecknas. Vid

detta tillfalle betalar du 10 % av priset, dock

hogst 100 000 kr. Bokningsavgiften avraknas i 7
detta belopp. Vid tecknande av férhandsavtal ®
uppvisas lanelofte fran banken for att avtalet

ska gélla. | samband med tilltradet tecknas

sedan upplatelseavtalet, vilket baseras pa

foreningens godkanda ekonomiska plan.

INREDNINGSVAL

Nar det blir dags att vélja inredning kallas du 8
°

till ett personligt méte dar inredningen och
de tillvalsmojligheter som finns presenteras.
En forutsattning for att tillval kan goras ar att
bostaden bokas i ett tidigt skede, innan
stopptider har passerats.

UNDER BYGGETS GANG

Under byggtiden kommer flera visningar och
moten att hallas, dar du kan se hur huset
kommer upp och fa mojlighet att traffa dina
nya grannar.

BESIKTNING

Innan du kan flytta in gors en slutbesiktning
och en efterbesiktning av lagenheten. En
besiktningsman, som &r utsedd av
bostadsrattsforeningens styrelse, utfor
besiktningen tillsammans med en
representant fran bostadsrattsforeningen
och en fran entreprenoren. Du bor ocksa
narvara for att kunna framfora synpunkter
och kontrollera inredningsval. Under
efterbesiktningen kontrolleras att de
eventuella fel och brister, som patalades

i slutbesiktningen ar atgardade.
Garantibesiktning gors cirka tva ar

efter slutbesiktningen.

SLUTBETALNING

Innan du tilltrader lagenheten ar det dags

att betala in den resterande delen av
kopeskillingen. Senast pa tilltradesdagen
ska full slutlikvid och eventuella tillval vara
betalda och i samband med detta far du dina
nycklar till lagenheten.

INFLYTTNING

Senast tre manader innan tilltrade far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum.
Forsta inflyttning i bostadsrattsforeningen
Vaxthuset i Pedagogen Park berédknas ske
i juni 2023.

Forsaljning av
bostaderna

Bostdderna férmedlas av Bjurfors.

Therese Bjurenlind, Ansvarig mdklare
therese.bjurenlind@bjurfors.se
031-733 20 99

Pernilla Tilly Meijer, Ansvarig maklare
pernilla.t. meijer@bjurfors.se
031-73320 27

INSATS OCH MANADSAVGIFTER. Insats och
manadsavgifter framgar av prislistan.

OSALDA LAGENHETER. Om det eventuellt finns osalda
lagenheter pa avrakningsdagen, férvarvas dessa av
Aspelin Ramm. Bostadsrattsforeningen kommer
dérmed inte att drabbas av minskade intékter fran
insatser och arsavgifter.

INREDNINGSVAL. Om du har bokat lagenheten i ett tidigt
skede finns det mojlighet att paverka utformningen for
att passa dina behov. Tillval kan géras pa bland annat
skapsnickerier, vitvaror och ytskikt. | god tid far du reda
pa ndr du senast maste gora bestallningarna. Nar

stopptiderna har passerats inreds lagenheten i

originalutférandet. Betalning for inredningsval sker
genom en forskottsbetalning om 30 %, 30 dagar efter
utford bestéllning. Resterande del betalas mot faktura

senast pa tilltradesdagen.

OVRIGA VILLKOR. Ovriga villkor framgér av

upplatelseavtalet och av andra handlingar, sdsom
bostadsrattsforeningens stadgar. Stadgarna far du i

samband med tecknandet av férhandsavtalet.

INSATSGARANTI. Aspelin Ramm Fastigheter stéller

en sakerhet for betalda insatser, inbetalade da
forhandsavtalet tecknas.



Bo i bostadsratt

Att kOpa en bostadsratt innebar att man koper ratten att nyttja bostaden.
Medlemmarna i bostadsrattsforeningen ager och forvaltar tillsammans hela
fastigheten. Det vill saga bostaderna och alla gemensamma utrymmen.
Bostadsrattsforeningarna lyder under en sarskild lag, Bostadsrattslagen.

MEDLEMSKAP. Sa lange man fullgor sina skyldigheter
och sa lange foreningen lever kan man aldrig forlora
bostadsratten. Nya medlemmar skall godké@nnas av
foreningens styrelse. Den som vagras medlemskap kan
fa det provat i hyresndmnden. Féreningen kan inte neka
nagon medlemskap utan mycket goda skal.

EKONOMISK PLAN. Eftersom en nybildad férening &nnu
inte har nagon arsredovisning far man i stéllet lasa den
ekonomiska planen. Den skall enligt lag innehalla en
ekonomisk sammanstallning och en prognos Gver
kostnaderna de sex forsta dren samt ar elva. Den
innehaller ocksa en teknisk beskrivning av fastigheten.

STYRELSE. Du och dina grannar bestammer sjalva over
era bostader och ert bostadsomrade genom den styrelse
ni sjélva valjer vid den arliga féreningsstamman. Fram

till den forsta féreningsstamman efter inflyttningen
skoter en interimsstyrelse verksamheten. Av stadgarna
framgar vilka skyldigheter och rattigheter enskilda
bostadsrattsinnehavare och féreningen har mot varandra.

BOENDEKOSTNADER. Nar du koper din bostadsratt i
Pedagogen Park betalar du ett pris enligt gallande prislista.
N&r du sedan har flyttat in i din ldgenhet betalar du en
manadsavgift som skall tacka din lagenhetsandel av
féreningens kostnader, sdsom réantor och amorteringar

pa lan samt drift och underhall. Genom ditt medlemskap

i foreningen har du sjalv stora mojligheter att paverka ditt
boende. Tillsammans med 6vriga medlemmar har du
inflytande dven 6ver forvaltning och drift. Du bor till
sjalvkostnadspris i din egen bostadsrattslagenhet.

HEMFORSAKRING. Till skillnad fran hyresgéster har
bostadsrattsinnehavare ett omfattande underhallsansvar.
Det kravs darfor att hemforsakringen ar anpassad till det
och inte bara skyddar [6s6re utan &dven vitvaror, fonsterglas
och dorrar som skadas vid inbrott, egna installationer

med mera. | Brf Vaxthuset ingar bostadsrattstillagg i
foreningens hemférsakring.

FORVALTNING. Bostadsrattsforeningen administreras och
forvaltas av Aspelin Ramm Fastigheter AB under tva ar.

Bo hallbart

Pa Aspelin och Ramm Fastigheter bygger vi hus som haller. Vi ska vara den
klimatsmarta fastighetutvecklaren som bidrar till en hallbar livsstil for alla
som bor och arbetar i vara hus! Darfor planerar vi for en Svanenmarkning

av Brf Vaxthuset.

Ett Svanenmarkt hem &r framtaget med fokus pa miljon
genom hela processen, fran ravara till fardig byggnad.
Det betyder bland annat att byggmaterialet som anvands
ar fritt fran halsoskadliga amnen, att du har plats for
atervinning, att hemmet ar utrustat med energisnala
vitvaror och att din bostad har bra isolering.

Oavsett om du bor i Iagenhet eller hus sa ar det upp-

varmningen som kostar for bade planboken och planeten.

For att minska energianvandningen har Svanen satt hdga
krav pa ett effektivt klimatskal, alltsa att vaggar, tak, goly,

fonster och dorrar har smarta materialval och bra isolering.
Na&r vi bygger vara Svanenmaérkta hem gor vi det sa att
aven byggnadens ventilation och varmvatten minimerar
energiforbrukningen. Bade ekonomiskt och klimatsmart
med andra ord.

Idag erbjuder de flesta banker gréna bolan till Svanen-
markta bostader, vilket innebér rabatt pa borantan. For
att fa ett gront bolan behdver banken Svanencertifikatet.
Certifikatet delas ut nar projektet ar klart.
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